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Art. 9 AHVG. Abgrenzung Vermdégensertrag von Einkommen aus selbsténdiger Erwerbstatigkeit
bei der Vermietung von moblierten Wohnungen im Zusammenhang mit dem Betrieb eines Ho-
tels.

Steht die beitragsrechtliche Behandlung von Vermogensertragen zur Diskussion, muss die Qua-
lifikation eines Vermogensbestandteils als Privat- oder Geschaftsvermoégen grundsatzlich im so-
zialversicherungsrechtlichen Beitragsfestsetzungsverfahren erfolgen, gibt doch die Meldung
der Steuerbehorden, fiir welche die Unterscheidung oft ohne Belang ist, diesbeziiglich regel-
massig keine zuverlassige Grundlage ab. Anders verhélt es sich, wenn es um die Verdausserung
von Vermoégen geht, bei dem umstritten ist, ob es als Privat- oder als Geschaftsvermégen quali-
fiziert wird. Da in dieser Konstellation die Unterscheidung von Geschafts- und Privatvermoégen
auch steuerrechtlich von Bedeutung ist, konnen sich die AHV-Behorden diesbeziiglich in der
Regel auf die Steuermeldung verlassen und miissen eigene ndahere Abklarungen nur dann vor-
nehmen, wenn sich ernsthafte Zweifel an der Richtigkeit der Steuermeldung ergeben (diesbe-
ziiglich Bestatigung der Rechtsprechung in BGE 147 V 114) (Erw. 5.3).

Urteil vom 29. Januar 2024 (9C _164/2023)

Der Versicherte betreibt ein Hotel und ist gleichzeitig Miteigentimer einer Liegenschaft mit Gber 20
Mietwohnungen, die sich im selben Quartier wie das Hotel befindet. Diese Mietwohnungen sind mobliert
und werden mit wdchentlicher Reinigung sowie Wechsel von Bett- und Frottierwasche fur eine Dauer
von mindestens einem Monat vermietet (serviced appartments, Erw. 6.1 und 8.3). Gestiitzt auf ein Rek-
tifikat einer Steuermeldung hat die zustandige Ausgleichskasse auf diesen Einkommensfaktoren AHV-
Beitrage flir die Jahre 2015 und 2016 erhoben.

Vor dem Bundesgericht ist streitig, ob die Vermietung von méblierten Wohnungen mit Zusatzdienstleis-
tungen als beitragsfreier Vermdgensertrag oder als Einkommen aus selbstandiger Erwerbstatigkeit zu
qualifizieren ist.

Die Vorinstanz stellt in ihrem Urteil fest, dass die Liegenschaften nicht betrieblich genutzt wurden und
Die Vorinstanz stellt in ihrem ersten Urteil fest, dass eine enge Verknipfung zwischen der hauptberuflich
ausgelbten selbststdndigen Erwerbstatigkeit des Versicherten im Rahmen des Betriebs eines Hotels
und dem gewissermassen erweiterten Hotelbetrieb durch die Vermietung der Wohnungen bestehe. Die
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Vermietung von mdblierten Wohnungen in der vorliegenden Form Ubersteige eine blosse Gebdudever-
waltung, diene der selbststandigen Erwerbstatigkeit und erlange betrieblichen Charakter (Erw. 6.2).

Der Versicherte macht geltend, dass die Wohnungen Privatvermdgen darstellen, dass flir die moblierten
Mietwohnungen nicht ein hotelgleiches Angebot bestehe, dass diese buchhalterisch strikt vom Hotelbe-
trieb getrennt seien, dass die Liegenschaft mit den Mietwohnungen mit 40% eine tiefe Belehnung aus-
weise (Erw. 7.2) und dass er die Wohnungen ausschliesslich an Dauermieter mit einer Mindestvertrags-
dauer von einem Monat und nicht an Feriengaste vermiete (Erw. 8.3).

Das Bundesgericht verweist auf seine bisherige Praxis zur Vermietung von Wohnungen (siehe dazu Rz.
1085 WSN). Die grosse Anzahl der vermieteten Wohnungen und das damit verbundene Dienstleis-
tungsangebot, bestehend in der wochentlichen Reinigung und dem Wechsel der Bett- und Frottierwa-
sche, spreche dafiir, dass die Vermietung als Annexbetrieb zum Hotel zu betrachten und deshalb von
einer selbststandigen Erwerbstatigkeit auszugehen ist (Erw. 8.2 und 8.3). Gesamthaft gilt der Versi-
cherte fir seine Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Vermietung der méblierten Wohnungen als selb-
standigerwerbend (Erw. 8.6).

In formeller Hinsicht halt das Gericht Folgendes fest: Zwischenentscheide kénnen nur unter den Vo-
raussetzungen von Art. 93 BGG angefochten werden. Werden diese erst mit dem Endentscheid ange-
fochten, so muss die zuwartende Partei ein Begehren auf Aufhebung des Zwischenentscheids stellen
und begriinden, warum der Zwischenentscheid falsch gewesen sein soll und sich auf den Endentscheid
auswirkt (Erw. 1.2 und 1.3).
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